Zatgcznik nr 2 do regulaminu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO (Projekt)

zawarta w Augustowie w dniu ........cccceeeeeeereennes r. pomiedzy nastepujgcymi stronami:

Augustowskimi Placéwkami Kultury, Rynek Zygmunta Augusta 9, 16-300 Augustow
NIP: 846-10-24-451,

reprezentowanymi przez Dyrektor — Anne Bozene Jastrzebskg

zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej tresci umowy Najemca

Umowa zawarta zostata w wyniku konkursu

1.

§1
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wkadajgcym budynkiem o tgcznej powierzchni netto:
953,01 m2, na dziatce o numerze geodezyjnym 3462/1 potozonym w Augustowie, przy
Rynku Zygmunta Augusta 9 oraz przylegajacg do niej dziatkg niezabudowang o
numerze geodezyjnym 5016 (,Nieruchomo$¢”), na terenie ktorej znajduje sie
Przedmiot umowy najmu okreslony w § 2.

Przedmiot umowy najmu nie jest obcigzony roszczeniami oséb trzecich i znajduje sie
w posiadaniu Wynajmujacego. W stosunku do Przedmiotu najmu nie toczy sie zadne
postepowanie sgdowe ani egzekucyjne.

§2
Wynajmujgcy wynajmuje Najemcy, a Najemca bierze w najem pomieszczenia
znajdujgce sie w budynku na parterze o powierzchni 11 m? na cele prowadzenia
kawiarni, dwoch toalet, wspétdzielonej z Wynajmujgcym Sali Matej Galerii APK
(powierzchnia 86 m2) oraz powierzchnie 18 m2 na dziedzincu MDK w celu
prowadzenia ogrodka letniego (zwanymi dalej ,Przedmiotem najmu”). W ramach
prowadzenia kawiarni Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ sprzedaz artykutow
spozywczych konfekcjonowanych, wyroboéw cukierniczych zimnych i goracych,
napojéw zimnych i gorgcych itp.
Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktorym zostanie stwierdzony takze jego stan. Przedmiotowy protokot
zdawczo-odbiorczy stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy i bedzie jej
integralng czescig. Przekazanie Przedmiotu najmu nastgpi w dniu zawarcia umowy.
Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu oraz Zze akceptuje
jego stan i z tytulu ewentualnych jego wad nie bedzie wystepowat wobec
Wynajmujgcego z zadnymi roszczeniami, w tym z zgdaniem obnizenia wysokosSci
czynszu.
Najemca na wiasny koszt dostosuje Przedmiot najmu do potrzeb dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 oraz wyposazy Lokal w potrzebne do prowadzenia planowanej
dziatalnosci urzadzenia. Jednocze$nie Najemca nie jest uprawniony do dochodzenia
od Wynajmujgcego zwrotu dokonanych naktadéw na Przedmiot najmu niezaleznie od
ich charakteru, czasu ich dokonania oraz sposobu rozwigzania niniejszej Umowy.
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Wszelkie ulepszenia i zmiany Przedmiotu umowy, o ktérych mowa w ust. 3 wymagaijg
pisemnej zgodny Wynajmujgcego.

§3
Najemca bedzie uzywat Przedmiotu najmu wytgcznie do celéw prowadzenia kawiarni.
Najemce obowigzuje zakaz sprzedazy wyrobéw alkoholowych i tytoniowych.

Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu najmu osobom trzecim na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego lub faktycznego.

Najemca ma obowigzek uzytkowania Przedmiotu najmu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Umowie.

Wszelkie czynnosci Najemcy w trakcie realizacji umowy, w tym na etapie adaptaciji
Przedmiotu najmu, nie mogg w jakikolwiek sposob ogranicza¢ wykonywania zadan
przez Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sie do poddania sie okresowym kontrolom Wynajmujgcego.

§4

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia................ dodnia...............

2.

§5
Wynajmujgcy moze wypowiedzieC umowe ze skutkiem natychmiastowym, w
przypadku naruszenia postanowien niniejszej umowy przez Najemce, a w
szczegolnosci gdy:
a) Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot najmu w celu nieprzewidzianym w
umowie,

b) Najemca bedzie narazat Przedmiot najmu na dewastacje lub inne obnizenie
wartosci,

C) Najemca bedzie dokonywat jakichkolwiek zmian, przerobek lub ulepszeh w
Przedmiocie najmu lub na scianach zewnetrznych budynku bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego,

d)  Najemca opédzni sie z zaptatg czynszu co najmniej za jeden petny okres ptatnosci
i pomimo udzielenia mu dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty
zalegtego czynszu i uprzedzenia Najemcy o zamiarze rozwigzania umowy, nie
dokona zaptaty zalegtosci,

e) Najemca bedzie oddawat Przedmiot najmu w podnajem, dzierzawe, ptatne lub
nieodptatne uzywanie na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego Ilub
faktycznego,

f) Najemca bedzie razgco naruszat postanowienia wynikajgce z niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania przez Wynajmujgcego umowy w trybie przewidzianym w

ust. 1 niniejszego paragrafu Najemca jest zobowigzany zapfaci¢ Wynajmujgcemu w

dniu rozwigzania umowy — obok biezgcych i zaleglych naleznosci czynszowych i

innych opfat wynikajgcych z umowy najmu — kare umowng w wysokosci 2 000 zt.

§6
Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz miesieczny w  kwocie
............................. netto najmu powigkszony o nalezny podatek od towardw i ustug
VAT w kwocie .................. , zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
taczna miesieczna kwota czynszu brutto wynosi ............ zt brutto.

W kwocie czynszu, okreslonej w ust.1, Strony uwzglednity naleznosci z tytutu
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ogrzewania pomieszczen.

Ponadto Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesiecznie naleznos¢ z tytutu:

a) zuzycia energii elektrycznej: w oparciu o wskazanie podlicznika i obowigzujgcych
cen dostawcy,

b) zuzycia wody (zimna, ciepta, scieki): ryczattowo za 5m3 zgodnie z obowigzujgcymi
cenami dostawcy,

Zmiana cen dostarczanych mediéw bedzie nastepowac po zmianie cennika dostawcy,
bedzie ona miata charakter automatyczny i nie bedzie uwazana za zmiane umowy.

Wysoko$¢ czynszu podlega waloryzacji o roczny wskaznik wzrostu cen, towardw i
ustug, ogtaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja bedzie nastepowac raz w roku po
podpisaniu aneksu do umowy.

Najemca wptaci w dniu zawarcia niniejszej Umowy do kasy Wynajmujgcego lub na
j€ego Konto (.....vvvvvvvenenennn. ) kwote 2 000,00 ztotych jako zabezpieczenie naleznosci
przypadajgcych Wynajmujgcemu od Najemcy.
Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu, zostanie
zwrocona Najemcy w nominalnej wysokosci po zakonczeniu niniejszej umowy, chyba
ze Wynajmujacy zaliczy jg na zaspokojenie swych roszczen wobec Najemcy.

§7
Czynsz najmu bedzie ptatny z gory do 15 dnia kazdego miesigca na podstawie
wystawionej faktury VAT. Wszelkie pozostate optaty wymienione w niniejszej umowie
bedag pfatne miesiecznie, do 20 dnia miesigca nastepujgcego po okresie, ktérego
dotyczg na podstawie wystawionych faktur VAT.

Za dzien dokonania ptatnosci uznaje sie dzien wptywu srodkéw na rachunek
Wynajmujgcego. Nieterminowe regulowanie naleznosci spowoduje naliczanie odsetek
w wysokosci okreslonej w ustawie z dnia 28.03.2013 r. o terminach zaptaty w
transakcjach handlowych.

§8

Najemca ma obowigzek w szczegdlnosci:

a) dba¢ o Przedmiot najmu i chroni¢ go przed zniszczeniem, uszkodzeniem, utratg
wartosci,

b) utrzymywac tad i porzadek w obrebie Przedmiotu najmu oraz na terenie
zewnetrznym przylegajgcym do niego,

C) przechowywacé wszelkie swoje rzeczy wytgcznie wewnatrz Przedmiotu najmu,
bez wystawiania ich na zewnatrz (nie dotyczy wyposazenia ogrédka letniego w
okresie wiosna — jesien),

d) dokonywa¢ na swoj koszt i ryzyko konserwacji biezgcej i napraw
konserwacyjnych oraz ponoszenia wydatkbw zwigzanych ze zwykitym
uzywaniem i eksploatacjg Przedmiotu najmu,

e) uzywacé Przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i trescig niniejszej

umowy,

f) uiszczac terminowo czynsz i inne optaty wynikajgce z umowy.

W razie niedokonywania przez Najemce konserwacji biezgcej i napraw
konserwacyjnych Wynajmujgcy bedzie miat prawo ich wykonania na koszt Najemcy.

§9
Wynajmujgcy nie ma obowigzku sprawowania pieczy lub jakiegokolwiek dozoru nad
Przedmiotem najmu oddanym w najem. Wynajmujgcy nie ponosi w szczegolnosci
odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy w zwigzku np. z kradziezg,
zalaniem czy zniszczeniem, itp. Najemca zobowigzany jest ubezpieczyé Przedmiot
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najmu i rzeczy wniesione do niego oraz zabezpieczy¢ je przed zniszczeniem.

2. Ponadto Najemca zobowigzany jest posiada¢ od dnia rozpoczecia prowadzenia
dziatalnosci w Lokalu zawartg umowe ubezpieczenia OC prowadzonej dziatalnosci
zgodnie i w zakresie wymaganym powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ Wynajmujgcemu, w dniu podpisania umowy,
kopie polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia.

§ 10

1. Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate w Przedmiocie najmu.

2.  Zadziatania i zaniechania swoich pracownikow, zleceniobiorcéw, oséb wykonujgcych
dzieto, kontrahentéw, cztlonkoéw rodziny lub osob najblizszych, a takze wszystkich
innych osob przebywajgcych na terenie Wynajmujgcego w zwigzku z prowadzeniem
dziatalnosci Najemcy — Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ jak za wiasne czyny
i zaniechania.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo kontrolowania sposobu wykorzystania
Przedmiotu najmu przez Najemce w kazdym czasie w sposéb przez siebie ustalony.

§1
1.  Najemca zwréci Wynajmujgcemu Przedmiot najmu najpdzniej w dniu nastepnym po
rozwigzaniu umowy. W razie rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym Najemca opusci Lokal najpdzniej w dniu rozwigzania umowy.
Dokfadng godzine przekazania Przedmiotu najmu uzgodni z Wynajmujgcym.

2.  Zwrot Przedmiotu najmu dokonany zostanie protokolarnie. Jezeli Najemca bedzie
uchylat sie od sporzadzenia protokotu lub formalnego przekazania Przedmiotu najmu,
to Wynajmujgcy ma prawo przejgé opuszczony Przedmiot najmu w swoje wiadanie,
sporzgdzajgc jednoczesnie protokét bez udziatu Najemcy.

3. Najemca zwr6ci Przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu
zawartego w protokole zdawczo-odbiorczym przy przekazaniu lokalu w dniu przejecia
przez Najemce. Strony postanawiaja, iz wszelkie naklady poczynione przez Najemce
stajg sie wilasnoscia Wynajmujgcego, niezaleznie od ich rodzaju i charakteru, a
Wynajmujgcy nie bedzie zobowigzany do ich zwrotu lub zwrotu ich wartosci Najemcy,
niezaleznie od sposobu i terminu rozwigzania niniejszej umowy.

§ 12

W przypadku, gdy Najemca opdzni sie w zwrocie Lokalu po zakohczeniu najmu, bedzie
zobowigzany zaptaci¢ Wynajmujgcemu — oprécz czynszu, jak za okres trwania umowy —
dodatkowo kare umowng w wysokosci 1 000,00 zt za pierwszy rozpoczety tydzien
opOznienia.

§13
Najemca ma obowigzek informowa¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie adresu siedziby lub
adresu do doreczen w okresie trwania umowy.

§14

1.  Strony uzgadniaja, iz wszelkie oswiadczenia woli i informacje bedg kierowane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, poprzez dostarczenie osobiscie za
potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym na adres wskazany przez Najemce.

2. W przypadku, gdy doreczenia dokonane przez Poczte na adres wskazany przez drugg
strone okazg sie bezskuteczne — doreczenie takie bedzie uwazane za skutecznie
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dokonane w dniu, w ktérym strona, do ktoérej byta kierowana przesytka mogta sie z nig
zapoznac. W tym tez dniu odwiadczenia woli Wynajmujgcego wobec Najemcy uwazac
sie bedzie za ztozone.

§ 15

Zaptata kar umownych nie wytgcza mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujgcego
odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé kar umownych.

Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wihasciwy do rozstrzygania sporow jest sad siedziby Wynajmujgcego.

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujgcy



Zalacznik do umowy najmu nr .......... /SE1/2018

Protokol przekazania lokalu

Pomieszczenie usytuowane na I pigtrze budynku B w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki
Zdrowotnej MSWIA z Warminsko- Mazurskim Centrum Onkologii w Olsztynie, al. Wojska Polskiego 37.

Spisany dnia .................. w SP ZOZ MSWiA z WMCO w Olsztynie w sprawie przekazania dla
lokalu kawiarni o powierzchni 56,6m?.
Podstawa przekazania: Umowa najmu nr /SEI/2018 zdnia ......................
Wynajmujacy: Najemca:
1. 1.
l. Stan techniczny lokalu ($ciany, sufit, podtoga, stolarka drzwiowa i okienna,
1132 R
I Wyposazenie lokalu ( o§wietlenie, armatura, itp.):

Il. Stwierdzone usterki:



